Spoledenstvi viastnikii bytovych jednotek Mosteckd &.p.2021 na zdkladé rozhodnuti shromédzdéni
spoleéenstvi vlastnikii konaného 23.2. 2023 schvaluje tento:

DOMOVNI RAD

Shromdzdéni spolecenstvi vlastnikdi, jako zdstupce vlastniki byt v domé Mosteckd &.p.2021 Horni
Litvinov 436 01, vyddvd ve smyslu ust, § 2256 odst. 2 ob&anského zdkoniku, za (¢elem zabezpeceni
porddku, Eistoty a zachovdni spole&nych prostor v domé pro vlastniky bytl tento Domovni f'dd.

Domovni *dd vychdzi analogicky z moznosti dané cit. ust. obéanského zdkoniku, dle kterého jsou ..
vlastnici, ndjemci povinni dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovdni v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovdnf ndleitého pofddku obvyklého podle mistnich pomérd".

I
Préva a povinnosti vliastniki

Zdkladni prdva a povinnosti jsou stanoveny zédkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik a schvdlenymi
stanovami.

Vlastnik bytu je povinen:

1.

Udrzovat sviij byt na svilj ndklad ve stavu zpiisobilém k Fddnému uZivdni a provddét véas
potiebnou tdrZbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele
bytl v jejich uZivacich prdvech a oprédvnénych zdjmech.

Po piedchozim ozndmeni vyboru svj, sprdvce nebo organizace, provddéjici odpocty méridel,
umoZznit pristup do bytu &i nebytového prostoru za Géelem zjisténi technického stavu a
provedeni oprav, odpoé&til, kontroly, pFipadné vymény méridel radidtord, teplé a studené vody.
Vlastnik je povinen rddné prispivat na provoz domu a sluzby édstkami, odsouhlasenymi
shromdzdénim sv;.

Vlastnik je povinen zajistit, aby veskeré stavebni dpravy v byté probihaly s maximdini
ohleduplnosti (predevsim hluénost a prasnost) na ostatni spoluvlastniky. Prdce musi byt
nahldSeny vyboru svj minimélné 10 pracovnich dnil pFedem, veskery materidl bude skladovén
vyhradné v prostordch bytu, nikoliv ve spoleénych prostordch domu (zejména na chodbdch).
Stavebni sut' bude prendSena v pytlich a bude zajitén jeji odvoz na rizenou sklddku
(oddélené od domovniho odpadu). Vlastnik zodpovidd za to, Ze minimdlné 1x za den provede
(firma, kterd prdce provddi) ve spoleénych prostordch, které byly zneéiStény presunem
materidlu po sobé dklid a po skonéeni praci generdlni dklid. V pripadé, Ze tak neucini, provede
na ndklady vlastnika dklid dklidova firma.

PFi zdsahu do spoleénych rozvodii tepla, vody, kanalizace a elektFiny je vidy tFeba souhlasu
vyboru svj.

Vlastnik je povinen v pripadé déletrvajici nepritomnosti ozndmit pisemné vyboru svj misto
svého pobytu, pripadné adresu &i telefon osoby zplnomocnéné k zpFistupnéni bytu
(nebytovych prostor).



7.

10.

1.

Ve vyjime&nych situacich (havdrie, ohroZeni Zivota a zdravi, bezprostiedné hrozici $koda na
majetku), md vybor svj prdvo zajistit zpristupnéni bytu za policejni asistence i bez souhlasu
vlastnika. O tomto zdsahu poFidi spoleéenstvi pisemny protokol a vhodnym zplisobem
vlastnika vyrozumi.

Vlastnik je povinen nahradit $kody, které na jinych bytech nebo spoleénych cdstech nebo
zafizeni doml zplsobil on nebo jeho hosté. Ndhradou Skody se rozumi bud’ uvedeni do
plivodniho stavu, nebo ndhradu v penézich.

Vlastnik bytu, ktery sdm v byté nebydli (bud' jej pronajimd, nebo jej navitévuje pouze
krdtkodobé), je povinen ozndmit vyboru svoji korespondenéni adresu nebo jiny zpisob
kontaktu za dcelem dorucovdni nutnych informaci, pozvdnek, eventudlné zjist'ovdni
stanovisek nebo rozhodnuti.

Vlastnik je povinen vyboru svj neprodlené ozndmit, pokud se zménila jeho spoluvlastnickd
prdva k domu nebo pokud byt zcizil.

Vlastnik bytu je povinen opatfit podtovni schrénku Stitkem se svym jménem, i kdyZ v byté
nebydli, a ddle na tento 5titek uvést jména bydlicich v prondjmu.

II.
Prdva a povinnosti néjemcli a podndjemcii

1. Vlastnici jsou povinni zajistit, aby ndjemci a podndjemci bez vyhrad dodrZovali body 1-8
¢ldnku I. a ostatni éldnky Domovniho Fddu.
2. Nebude-li dodrzovdn bod 1. tohoto &ldnku, bude k odpovédnosti voldn vlastnik bytu -
pronajimatel.
IIT.
Doméci zvifata

1. Pokud si vlastnik jednotky pofidi psa nebo jiné zviFe, zajisti, aby toto zvife neobtéZovalo
hlukem nebo pachem ostatni vlastniky jednotek. Jestlize zvife obté2uje ostatni vlastniky
jednotek hlukem, a to predevsim v noénich hodindch, je vlastnik jednotky povinen uginit
takovd opatieni, aby zvife ddle neobtéZovalo ostatni vlastniky.

2. Chov a pirechovdvdni zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&and
(jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je zakdzdn.

3. VolIné pobihdni zvifat po spoleénych prostordch a pFilehlych pozemcich je zakdzdno.
Zvifata musi byt drzena na voditku na maximdlni vzddlenost 3 metry.

4. Znecisténi, které zvifata zplisobi ve spoleénych prostorech a na pfilehlych pozemcich je
povinen majitel ihned uklidit. Pokud tak neuéini, mé vybor/predseda prdvo toto provést i
prostiednictvim titeti osoby a ndklady vydétovat majiteli zviFete k dhradé.

1v.
Ruseni klidu

Uvnit nebo vné byt nebo ve spoleénych prostordch a prostranstvich nesmi byt provozovéna
Zddnd soustavnd Cinnost, kterd by hlukem ohroZovala klid, pohodu a pohodli ostatnich
obyvatel.



2. Vlestnik bytu je povinen zajistit, aby vsichni, kdo byt uZivaji nebo ho navitéwu i,
neprodukovali nepatfiény hluk uvnit¥ bytu, v Jeho okoli ani ve spole&nych prostordch nebo
délali cokoli, co by obté¥ovalo a zneprijemfiovalo Zivot ostatnich obyvatel, a to zejména v
dobé noéniho klidu od 22.00 do 06.00 hod.

3. Dobou noéniho klidu se rozumi doba mezi 22.00 - 6.00 hodinou. V tuto dobu je zakdzdno
pouZivat hudebni ndstroje, vysavaée a Jind hluénd zarizeni (kuchyfiské roboty, vrtagky,
pracky, susi¢ky, my&ky a podobné pFistroje), hlu&né zpivat, hlu&né se bavit a vykondvat
Jakoukoliv jinou &innost, plsobicf nadmérny hluk. Televizni, rozhlasové a Jjiné audio pFistroje,
Je nutno pouZivat tak, aby jejich hluk nepronikal do okolnich bytli a neobtéZoval vlastniky
ostatnich jednotek,

4. Pokud vybor SVJ nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prdce v bytech spojené s
vétsi hluénosti, nebo jinak omezujici ostatni viastniky, vykondvat pouze v dobé od 08.00 hod.
do 17.00 hod. od pondéli do soboty véetns.

V.
Zajisténi porddku a Eistoty v domé

—_—

Vlastnici, ndjemnici a podndjemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni udrovat v
domé porddek a &istotu,
2. Na chodbdch a schodistich neni dovoleno vétrdni byt( do vnitfnich prostor domu. Viastnik

Je povinen, aby véci uloZené ve sklepé nebyly zdrojem SiFeni hmyzu, hlodavcd, zdpachu a
ohné.

3. Ve vsech spole&nych prostordch domu (chodby, sklepni kéje) je pisny zdkaz kouFent.

VI.
UZivéni spoleénych &dsti domu

1. Spoleéné &dsti domf se uZivaji k Géellim odpovidajicim Jejich povaze a uréenf tak, aby
nedochdzelo k omezovdni prdv ostatnich vlastnike,

2. Na chodbdch, schoditich nebo na spoleénych prostranstvich nesméji byt odkldddny,
hromadény nebo skladovdny jakékoliv predméty, které neslouzi k provozu spoleénych
Cdsti domu, nap. odpadky, odpadové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad,
boty, kytky, koberce, kola, kocdrky apod. kromé mist k tomu uréenych (ko&drky suterén
pod. schod., kola koldrna, pezimovdni kvétin sklepni prostory).

3. Jestlize budou vy$e uvedené véci skladovdny na vy3e uvedenych mistech, bude majitel po
upozornéni povinen odstranit je do 24 hodin. Po uplynuti této Ihiity budou tyto predméty
odstranény na jeho ndklady. Pokud majitel nebude zjistén, budou tyto predméty
odstranény na ndklady vSech vlastnikd.

4. Z oken a balkon{i nesméji byt vyklepdvdny mopy, koberce, ubrusy apod. Stejné tak neni
dovoleno ¢isténi na chodbdch nebo v Jinych spoleénych prostordch. Je prisny zdkaz
vyhazovdni nedopalk od cigaret z oken a balkond.

5. Skoda na spole¢ném majetku zplisobend nedbalosti vlastnika bytu, ndjemnika,
podndjemnika a osoby s nimi spole&né bydlici, jejich hostli nebo zpiisobena jejich zviraty,
bude naiiétovdna vlastnikovi bytu a to i tehdy, jestlite k ni doSlo v dobé& Jjeho
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nepitomnosti. Uhradou $kody se rozumi uvedeni do plivodniho stavu nebo finanéni Ghrada
poukdzand na tcet SVJ.

6. P¥i stéhovdni ndbytku, jizdnich kol &i jinych pfedmétil je tieba dbdt na to, aby nedoslo k
poskozeni spolecnych ¢dsti domu.

7. B&¥ny dklid spoleénych prostor jakoz i bezprostiedniho okoli domu, je zajistén smluvné.
P¥i mimorddnych situacich, kdy uZivatel bytu zne&isti spoleéné prostory (pFi malovdni,
stéhovdni apod.) je povinen neprodlené po skon&eni praci odstranit zplsobené znegisténi.

8. Ve spole&nych prostordch je zakdzdno skladovat nebezpeéné piedméty a ldtky, jako
napriklad naftu, benzin vybusniny apod.

9. Ve spole&nych prostordch je zakdzdno koufit a odhazovat nedopalky a odpadky, plivat,
moéit &i se jinak vyméSovat.

10. Ve spoleénych prostordch neni dovoleno ufivat otevieny ohefi, konzumovat alkohol a
uZivat jakékoliv omamné a psychotropni latky.

11. Co se ty&e pouZivani suddrny, koédrkdrny a koldrny uréi rozvrh a pristup vybor SVJ.

VII.
Zavirani a zamykani domu, bezpeénost v domé

Vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni za sebou
zavirat domovni dvere, aby nedochdzelo ke $koddm na zdravi a majetku.

Pozaduje se velmi diirazné, aby vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spolecné
bydlici neotvirali domovni dverfe osobdm, které neznaji. Zdrover je tieba zamezit vstup
nezndmym osobdm do domu souasné pri vlastnim vstupu ¢i odchodu.

VIII.
Stavebni dpravy

Bez souhlasu vyboru SVJ a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provddét takové dpravy
bytu a jeho zaFizeni, jimiZz by byl ménén vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak
narusena funkénost technického zarizeni domu (plyn, vytdpéni, voda, domdci telefon, televizni
anténa apod.)

SVJ se ze zdkona stdvd (&astnikem Fizeni o stavebni povoleni.

Vybor SVJ mize provést kontrolu bytu, ve kterém zjevné dochdzi ke stavebni cinnosti z
divodu ochrany prdv &lend SVJ. Zejména provede kontrolu, zda nedochdzi ke stavebnim
&innostem bez prisluiného stavebniho povoleni a zda nedochdzi k zasahovdni do prdv &lent
zdsahem do spole&nych &dsti domu (. nosnych zdi, technologickych siti atd.)

Uzivatel bytu je povinen i u stavebnich dprav, které nepodléhaji stavebnimu povoleni ozndmit
tuto skuteénost vyboru SVJ.



IX.
Dodrzovéni prevence poZéri

1. Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZovat poZdrni fdd.

2. Kazdy obyvatel domu je povinen zabrdnit vzniku poZdru kdekoliv v domé. Do objektu nesméii
byt vndeny a skladovdny tuhé, kapalné ani plynné latky, které by mohly samy zplsobit pozdr
nebo riziko poZdru nedmérné zvysovaly.

3. Zddné véei, zvldsté hofici predméty jako cigarety, jejich nedopalky, zdpalky a pFedméty

zdbavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovdny z oken, dvefi nebo ostatnich &dsti objektu

véetné spoleénych prostor.

Chodby ped jednotlivymi byty ve viech podlaZich musf byt trvale volné priichodné.

Ve spole&nych &dstech domu je pFisné zakdzdno koufit a manipulovat s otevi‘enym ohném.

V domé jsou instalovdny vodni hydranty.

V pripadé vzniku pozdru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé, pomoci osobdm se

shizenou pohyblivosti a nezletilym, neprodlené zavolat hasi¢e prosttednictvim linky 150 a

zahdjit haseni pozdru.

8. Kazdy Elen Spoleéenstvi je povinen dbdt, aby hasici zafizeni v domé bylo vidy v
provozuschopném stavu a na pFipadné zévady neprodlené upozornit sprdvce domu.

NSV

X.
Informaéni zdroje

Informa&nimi zdroji se rozumi mista nebo zplisoby zverejiiovdni informaci pro Eleny SVJ a pro
uZivatele bytd. Informaénimi zdroji SVJ jsou:

1. vyvéska v domé
2. dopis adresovany &lenlim SVJ
3. emailové korespondence élentim SVJ

XI.
Preventivni a udrZovaci povinnosti viastnika jednotky

1. Viastnik jednotky je povinen zaji§t'ovat na své ndklady opravy, a to tak, aby nedoslo
k zanedbdni rddné ddrzby.
2. Vlastnik jednotky je povinen &init zdkladni preventivni opatieni, zejména.

a. nepretézovat elektrickou instalaci pouZivdnim ndroénéjsich spotiebil, nez pripousti
norma a umoZiiuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

b. pouZivat plynové spotiebice (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzdvéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoji;

c. pravidelné, alespoii 1x roéné, protdéet uzdvéry radidtord, ventill teplé a studené
vody a uzdvérli privodu vody do nddrZze klozetové misy, aby nedodlo k jejich
znehybnéni;

d. pribéiné kontrolovat odkapdvdni vody z ventili (baterii) a Unik vody na klozetu
(&efeni hladiny).



Vlastnik jednotky je povinen uginit ozndmeni vyboru/prFedsedovi nebo osobé zajist'ujici
sprdvu o potiebnosti oprav na spoleénych &dstech v bytech (stoupaci vedeni SV a TUV po
uzaviraci ventily pfed bytovymi vodoméry, hlavni potrubi odvodu odpadu z bytu, aviak nikoliv
pFipojka z bytu) a umoZnit provedeni takovychto oprav. PFi neumoznéni provedent odpovidd
vlastnik za vzniklou $kodu.

Vlastnik jednotky je povinen nahldsit vyskyt hmyzu &i jinych $kiidct vyboru/pFedsedovi nebo
0s. zaj. sprdvu a sdélit, kterych prostor se to tykd. Vlastnici téchto prostor musi umoznit
vstup do téchto prostor za Glelem deratizace &i dezinsekce. PFi neumoinéni provedent
odpovidd vlastnik za vzniklou $kodu.

XII.
Zavéreénd ustanoveni

Domovnim Fddem nejsou dotéena prdva a povinnosti, vyplyvajici ze schvélenych stanov SVJ a
dalsich prdvnich pFedpis.

Vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby spoleéné bydlici jsou povinni se s timto Domovnim
Fddem sezndmit a dodrovat jej. Vlastnici byt jsou povinni zavdzat ndjemce a podndjemce
bytd k dodrzovéni tohoto Domovniho F*ddu formou smluvni klauzule v prislusné ndjemni &i
podndjemni smlouvé.

Tento Domovni Fdd byl schvdlen ShromdZdénim SpoleZenstvim vlastnikl bytovych Jjednotek
Mostecka ¢.p. 2021 dne 23.02. 2023
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Tento Domovni i*dd je platny dnem schvdlenf Shromdzdénim SVJ.
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